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Wprowadzenie

Niniejszy dokument zostat przygotowany zgodnie z art. 33 ust. 5 Statutu spétki Ronson Europe N.V. (,Statut”) z
siedzibg w Rotterdamie, Holandia (,Spétka”) i przedstawia projekty uchwal, ktére zostang poddane pod
glosowanie przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy (,Walne Zgromadzenie”) na Zwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy, ktére odbedzie sie 29 maja 2009 r. w Rotterdamie pod adresem: Weena 210-
212, 3012 NJ Rotterdam, o godz. 15:00 (,ZWZA") czasu lokalnego oraz wyjasnienia dotyczace projektow
uchwat. Dokument ten nalezy interpretowa¢ w powigzaniu ze Statutem oraz raportem rocznym Spotki za rok
obrotowy 2008, ktéry zostat opublikowany przez Spotke i udostepniony akcjonariuszom (,Raport Roczny za
2008 r.").

Niniejszy dokument oraz dokumenty, do ktdrych odsyla, zostaly zamieszczone na stronie internetowej Spofki
(www.ronson.pl) oraz sg dostepne do wglgdu kazdego akcjonariusza w biurze Spotki w Holandii w Rotterdamie
pod adresem: Weena 210-212, 3012 NJ Rotterdam oraz w biurze Spoétki w Polsce w Warszawie przy ul.
Magazynowej 1.

Porzadek obrad

Nastepujgcy porzadek obrad ZWZA zostat przyjety na podstawie art. 33 ust. 4 Statutu przez Zarzad i Rade
Nadzorczg zgodnie z art. 33 ust. 2 Statutu:

Otwarcie Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.

Dyskusja nad Raportem Rocznym Spétki za rok obrotowy 2008, obejmujgcym sprawozdanie Zarzgdu
oraz sprawozdanie Rady Nadzorczej.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2008*.

Dyskusja w sprawie dodatkowych wptat na poczet rezerw oraz dywidendy.

Podziat zysku netto za rok obrotowy 2008*.

Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzgdu za rok obrotowy 2008*.

Udzielenie absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej za rok obrotowy 2008*.

Wybor niezaleznego biegtego rewidenta Spétki na rok obrotowy 2009*.

Dyskusja w sprawie polityki w zakresie przestrzegania zasad tadu korporacyjnego okreslonej w
Raporcie Rocznym Spotki za rok obrotowy 2008.

10. Powotanie cztonka Rady Nadzorczej*.

11. Wolne wnioski.

12. Zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.
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Projekty uchwat

W zwigzku z nastepujgcymi punktami porzadku obrad: 3, 5, 6, 7, 8 oraz 10, oznaczonymi gwiazdkg, Zarzad i
Rada Nadzorcza proponujg ponizsze projekty uchwat. Zaréwno Zarzad jak i Rada Nadzorcza jednogtosnie
rekomendujg, aby Walne Zgromadzenie podjeto uchwaly o zaproponowanej tresci.

Pod kazdym z projektow uchwat zamieszczono krotkie wyjasnienie w celu przeanalizowania przez Walne
Zgromadzenie przed gtosowaniem nad przyjeciem kazdej z uchwat. Najwazniejszym punktem porzadku obrad
jest zatwierdzenie sprawozdan finansowych Spotki za rok obrotowy 2008. Wiekszos$¢ z pozostatych punktow
porzadku obrad jest Scisle zwigzana z zatwierdzeniem sprawozdan finansowych.

Istotne fakty i okolicznosci bedace przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia znajdujg sie w Raporcie
Rocznym za 2008 r. Akcjonariusze sg uprzejmie proszeni o zapoznanie sie z Raportem Rocznym za 2008 r.
Ponadto Akcjonariusze sg réwniez proszeni o0 zapoznanie sie ze Statutem, a w szczegOllnosci z
postanowieniami odnoszacymi sie do Walnego Zgromadzenia oraz do sporzadzenia i zatwierdzenia
sprawozdan finansowych.

Projekt uchwaty — punkt 3 porz  gdku obrad
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Zatwierdzi¢ sprawozdania finansowe Spotki za rok obrotowy 2008 o tresci zgodnej ze sprawozdaniami
finansowymi zamieszczonymi w Raporcie Rocznym za 2008 r.

Wyijasnienie

Fakty i okolicznosci istotne dla tej uchwaly znajdujg sie w Raporcie Rocznym za 2008 r. Sprawozdania
finansowe zostaly zbadane i zatwierdzone przez KPMG Accountants N.V. Walne Zgromadzenie jest
uprawnione do zatwierdzenia sprawozdan finansowych zgodnie z art. 28 ust. 4 Statutu.

Projekt uchwaty — punkt 5 porz  gdku obrad

Zatwierdzi¢ decyzje Zarzadu w sprawie przeznaczenia zysku netto w wysokosci 15.141.000 PLN za rok
obrotowy 2008 na powiekszenie zyskow z lat ubiegtych oraz postanowi¢ o niewyptaceniu dywidendy za rok
obrotowy 2008 zgodnie z propozycjg Zarzgdu przedstawiong w Raporcie Rocznym za rok 2008.

Wyijasnienie

Fakty i okolicznosci istotne dla tej uchwaty znajdujg sie w Raporcie Rocznym za 2008 r. Zarzad, zgodnie z art.
30 ust 1 Statutu jest uprawniony do okreslenia jaka czes¢ zysku netto zostanie przeznaczona na zasilenie
kapitatébw rezerwowych. Zgodnie z art. 30 ust. 5 Statutu Walne Zgromadzenie jest uprawnione do podjecia
decyzji o wyptacie dywidendy na wniosek Zarzadu zatwierdzony przez Rade Nadzorczg, a zatwierdzenie takie
nastgpito w dniu 11 marca 2009 roku.

Projekt uchwaty — punkt 6 porz  gdku obrad

Udzieli¢ absolutorium czionkom Zarzgdu z wykonywania przez nich obowigzkéw w Zarzgdzie w roku
obrotowym 2008.

Wyjasnienie

Ten punkt porzadku obrad powtarza sie¢ kazdego roku, zgodnie z art. 31 ust. 2 Statutu i przepisami prawa
holenderskiego. Fakty i okolicznosci istotne dla tej uchwaly znajdujg sie w Raporcie Rocznym za 2008 r. Walne
Zgromadzenie jest uprawnione do podjecia uchwaty w przedmiocie udzielenia absolutorium. Absolutorium nie

obejmuje faktow i okolicznosci, ktére nie zostaty ujawnione lub w inny zasadny sposob nie sg znane Walnemu
Zgromadzeniu.

Projekt uchwaty — punkt 7 porz  gdku obrad

Udzieli¢ absolutorium (bytym) czionkom Rady Nadzorczej z wykonywania przez nich obowigzkéw nadzorczych
w roku obrotowym 2008.

Wyjasnienie

Ten punkt porzgdku obrad powtarza sie kazdego roku, zgodnie z art. 31 ust. 2 Statutu. Fakty i okolicznosci
istotne dla tej uchwaly znajdujg sie w Raporcie Rocznym za 2008 r. Walne Zgromadzenie jest uprawnione do
podjecia uchwaly w przedmiocie udzielenia absolutorium. Absolutorium obejmuje wszystkie osoby sprawujgce
funkcje czlonka Rady Nadzorczej Spoétki w 2008 r.

Projekt uchwaty — punkt 8 porz  gdku obrad

Powota¢ Ernst & Young Accountants LLP jako niezaleznego biegtego rewidenta Spotki w roku obrotowym 2009.
Wyjasnienie

Walne Zgromadzenie jest uprawnione do powofania biegtego rewidenta na podstawie art. 27 ust. 1 Statutu.

Zgodnie z przepisami prawa holenderskiego, wybér biegtego rewidenta dla Spotki jest obowigzkowy. W
przypadku gdy Walne Zgromadzenie nie podejmie uchwaty w wyborze biegtego rewidenta Spotki, Zarzad i
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Rada Nadzorcza beda mialy prawo i obowigzek dokonania takiego wyboru. Spotka zamierza kazdego roku
obejmowac porzadkiem obrad powotanie biegtego rewidenta na ZWZA.

Rada Nadzorcza na podstawie rekomendacji Komitetu Audytu, po przeprowadzeniu konsultacji z Zarzgdem
oraz przeprowadzeniu szczegOtowej oceny funkcjonowania niezaleznego audytu w Spoice, wybrata i
rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu kandydature Ernst & Young Accountants LLP na niezaleznego biegtego
rewidenta Spétki w roku obrotowym 2009. Zaréwno Rada Nadzorcza jak i Zarzad sg przekonani, ze Ernst &
Young Accountants LLP posiada wystarczajgce do$wiadczenie oraz nalezyte kwalifikacje do petnienia funkcji
biegtego rewidenta Spotki, pomiedzy Ernst & Young Accountants LLP a Spoétka nie istnieje konflikt interesow,
ktory mogtby wpltyngé na wykonywanie obowigzkéw biegtego rewidenta Spéiki, a powotanie Ernst & Young
Accountants LLP na niezaleznego biegtego rewidenta Spotki zapewni przeprowadzanie niezaleznego badania
sprawozdan finansowych Spoétki oraz przeglagdu innych informac;ji finansowych. Zgodna rekomendacja ze strony
Zarzadu i Rady Nadzorczej odnosnie powotania Ernst & Young Accountants LLP na niezaleznego biegtego
rewidenta Spotki w roku obrotowym 2009 jest uzasadniona wylgcznie przestankami zwigzanymi z
ograniczaniem kosztéw przez Spotke. Wspotpraca z dotychczasowym audytorem KPMG Accountants N.V.
przebiegata bezproblemowo.

Projekt uchwaty — punkt 10 porz gdku obrad

Powota¢ pana Franka Roseen na czionka Rady Nadzorczej ze skutkiem od dnia zgromadzenia na czteroletnig
kadencje oraz przyja¢ rezygnacje pana Thierry Leleu z funkcji cztonka Rady Nadzorczej ze skutkiem od dnia
zgromadzenia i udzieli¢ mu absolutorium z wykonywania przez niego obowigzkéw nadzorczych do dnia
rezygnacji wigcznie.

Wyijaénienie

Spéika zostata powiadomiona przez jednego z jej gtéwnych akcjonariuszy, GE Real Estate, CE Residential B.V.
(GE) o tym, ze pan Thierry Leleu zmienia stanowisko w ramach struktur GE i tym samym moze nie by¢ w stanie
nalezycie wykonywaé swoich obowigzkéw zwigzanych z petnieniem funkcji Czionka Rady Nadzorczej Ronson.
Zgodnie z porozumieniem miedzy GE a drugim z gtéwnych akcjonariuszy Spotki, ITR Dori B.V., spéice GE
przystuguje prawo rekomendacji nowego czionka rady nadzorczej; spétka GE wysunefa kandydature pana
Franka Roseen.

Zgodnie z art. 21 Statutu Spéiki czionkowie rady nadzorczej powolywani sg przez walne zgromadzenie
akcjonariuszy Spoiki. Zgodnie z postanowieniami art. 21 ust. 1 Statutu Rada Nadzorcza sporzadzita liste
skladajgca sie z dwoéch kandydatow na niezaleznego czionka rady nadzorczej. Kandydatami sg: pan Frank
Roseen oraz pan Hessel van der Kolk. Nominacja jest wigzgca dla walnego zgromadzenia akcjonariuszy, lecz
moze zosta¢ odwolana przez zgromadzenie w glosowaniu na mocy dwoch trzecich oddanych glosow
reprezentujgcych ponad 50% ogolnej liczby akcji. Walne zgromadzenie akcjonariuszy ma prawo dokonania
wyboru kazdego z dwoch kandydatéw wedle swojego uznania. Zyciorysy obydwu kandydatéw oraz inne
informacje wymagane na mocy postanowien art. 21 ust. 6 Statutu znajdujg sie w zatgcznikach 1 i 2 do
niniejszego dokumentu informacyjnego. Biorgc pod uwage doswiadczenie i wiedze, Rada Nadzorcza uwaza, ze
powotanie kazdego z kandydatéw spetni warunki stawiane czionkowi Rady Nadzorczej okreslone zgodnie z
postanowieniami art. 21 ust. 3 Statutu i dostepne na stronie internetowej Spotki oraz, zdaniem rady, wniesie
znaczgcy wktad w wiedze i umiejetnosci Rady Nadzorczej z korzyscig dla Spoiki i jej przedsiebiorstwa. Obydwaj
kandydaci spetniajg warunki niezaleznego czionka Rady Nadzorczej wynikajgce z postanowien art. 20 ust. 2
Statutu oraz obowigzujgcych w Spélce Zasad tadu Korporacyjnego. Jednakze, bez uszczerbku dla
powyzszych postanowien, Zarzad i Rada Nadzorcza Spotki rekomendujg powotanie pana Franka Roseen. Jako
cztonek Rady Nadzorczej powotanej osobie przystugiwaé¢ bedzie wynagrodzenie zgodne z regulaminem i
programem wynagradzania obowigzujacym w Spotce w stosunku do czionkéw Rady Nadzorczej.

Rotterdam, dnia 12 maja 2009 r.

Zarzad Rada Nadzorcza
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Niniejszy dokument ma charakter informacyjny i powinien by¢ rozwazany tgcznie ze Statutem Spoéiki oraz odpowiednimi
przepisami prawa holenderskiego. Akcjonariusze sg proszeni 0 zapoznanie sie i uwazne rozwazenie wszystkich informacji
dotyczgcych ZWZA, ktére zostaty udostepnione przez Spoétke, z Raportem Rocznym za 2008 r. zawierajgcym sprawozdania

finansowe Spotki wigcznie.
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Zatgcznik 1 Zyciorys pana Franka Roseen
Nazwisko: Roseen

Imiona: Frank

Data urodzenia: 27 pazdziernika 1962 roku
Miejsce urodzenia: Grecja, Ateny
Obywatelstwo: szwedzkie

Doswiadczenie zawodowe

Pan Frank Roseen w ramach Grupy GE peini funkcje czlonka zarzadu odpowiedzialnego za region Europy
Srodkowej i Wschodniej, zarzgdzajac inwestycjami w Czechach, Stowacji, Polsce, Bulgarii, Rumunii oraz Turciji.

Pan Roseen rozpoczgt prace w GE w 2002 r., gdy zostat powotany na stanowisko menedzera finansowego
(Finance Manager) Real Estate Nordic. W 2005 r. zostat przeniesiony do Tokio, poczatkowo obejmujgc
stanowisko dyrektora finansowego (Chief Financial Officer) dla regionu Azji i Pacyfiku, na ktérym odegrat
istotng role w rozwijaniu dziatalnosci Grupy. W marcu 2008 r. otrzymat awans na stanowisko Dyrektora ds.
Zarzadzania Aktywami (Head of Asset Management) dla regionu Azji i Pacyfiku, na ktorym $cisle
wspoéipracowal z zespotami ds. zarzadzania aktywami dla réznych regionébw w dziedzinie zarzadzania
strategiami sprzedazy w regionie. We wrzesniu 2008 r. pan Roseen zostat przeniesiony do Pragi, gdzie objat
kierownictwo nad dziatalnoscig GE Real Estate w regionie ESW.

Udziaty w Spoice
Pan Roseen nie posiada zadnego udziatu (akcji) w spotce Ronson Europe NV.
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Zatacznik 2 Zyciorys pana Hessel N. VAN DER KOLK
Nazwisko: Van der Kolk

Imiona: Hessel Nicolaas

Data urodzenia: 10 grudnia 1947 roku

Miejsce urodzenia: Amsterdam

Obywatelstwo: holenderskie

Wyksztalcenie
1959-1965

1965 - 1970

Gimazjum i Liceum, Ignatius College, Amsterdam

Prawo podatkowe (Fiscaal recht), Uniwersytet w Leiden (University of Leiden)

Doswiadczenie zawodowe

1970 - 1987

1987 - 2008

2008

Inspektor podatkowy w zakresie podatku od oséb prawnych, Amsterdam

Doradca podatkowy, Partner w kancelarii Loyens & Loeff (dawniej Loyens & Volkmaars),
specjalizujgcy sie w funduszach inwestycyjnych nieruchomosci

Tymczasowy doradca podatkowy (interim tax counsel) duzego notowanego na gietdzie
holenderskiego  funduszu inwestycyjnego  nieruchomosci, doradca  Europejskiego
Stowarzyszenia ds. Nieruchomosci (European Public Real Estate Association), doradca
holenderskiego  stowarzyszenia notowanych na gieldzie funduszy inwestycyjnych
nieruchomoéci posiadajagcych holenderski status podatkowy REIT

Udziaty w Spoice
Pan Van der Kolk nie posiada zadnego udziatu (akcji) w spotce Ronson Europe NV



